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אני נותן חוות דעתי זו במקום עדות בבית משפט. אני מצהיר בזאת, כי ידוע לי היטב שלעניין הוראות החוק הפלילי בדבר עדות
שקר בבית משפט. דין חוות דעת זו, כשהיא חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית משפט.





לצורך הכנת חוות דעתי הסתמכתי על :

-חוק מכר דירות תשל"ג- .1973
-תקנות התכנון והבנייה ( בקשה להיתר, תנאיו ואגרות,)התש"ל – .1970

-הל"ת ( מהווה חלק בלתי נפרד מתקנות התכנון והבניה.)
-תקנים ישראלים והוראות דין אחרות

-ביקור במבנה 
-תמונות מדגמיות – צולמו בעת הביקור ומהוות חלק בלתי נפרד מחוות הדעת 

 

ביצוע הבדיקה: בוצעה בדיקה ויזואלית בעיקר תוך הסתייעות ושימוש באמצעי מדידה כמקובל

הערות:

חוות הדעת אינה מתייחסת להתאמות בין מצבו הפיזי של הנכס לבין הרישומים ברשויות השונות כגון עירייה, טאבו .1
וכו'.

הממצאים והנתונים בחוות הדעת נכונים ליום ביצוע הביקורת בנכס. .2

תיאור הדירה:

דירת מגורים בת 4 חדרים
הדירה כוללת: חדר דיור, מטבח, פינת אוכל, 2 חדרי שינה, ממ"ד, חדרי רחצה, מרפסת שירות.

מטרת העבודה:

מטרת הבדיקה היא לבחון את הליקויים בדירה ואת אי התאמתם למפרט המכר ולתקן
הישראלי כנטען בחוות הדעת של הדיירים שנערכה ע"י איתן מחב' בוני העמים

 



סעיף בחוות דעת נגדית:

1.2 - ליקויים בעבודת הריצוף

לטענת מומחה הדייר:

1.2.1 - בניגוד להוראות שינויי דירים אשר נקבעו ב 17/07/2020 לא בוצעה הנמכה
לפרקט בחדר הממ"ד (נדרש לבצע ריצוף מחדש בחדר הממד ע"פ הוראות שינויי דירים )

חוות דעתי היא:

בהתייחס לדוח הליקויים שנמסר, בו צוין כי "בניגוד להוראות שינויי דיירים מיום 17/07/2020 לא בוצעה הנמכה לפרקט בחדר
הממ"ד", ברצוני להבהיר את הדברים הבאים:

במהלך בדיקת השטח בפועל, נמצא כי כן בוצעה הנמכה מתאימה במפלס הריצוף בחדר הממ"ד, באופן שמאפשר .1
יישום פרקט בהתאם להוראות שינויי הדיירים. (במידה והיה כזה)

הפרקט הותקן בפועל באופן תקני, ללא עלייה על סף הדלת או יצירת פערי גובה בלתי סבירים – דבר המעיד בבירור כי .2
ההנמכה בוצעה בפועל או לחלופין שהותקן פרקט בעובי התואם את הגובה הקיים.

לא נמצאה כל חריגה בגובה המפלסים ביחס לחדרים סמוכים או אלמנטי גמר אחרים, לרבות סף דלת, פנלים, או מפגש .3
עם משקוף הממ"ד.

לפיכך, אין מקום לדרוש ביצוע ריצוף מחדש או כל פעולה מתקנת, שכן מבחינת ביצועית ותפקודית – ההתקנה .4
עומדת בדרישות השימוש, התכנון והבקשות שהוגדרו במסמך שינויי הדיירים.

לסיכום: לאור ממצאי השטח ובהתחשב בתוצאה המוגמרת בפועל, מדובר בטענה שגויה בדוח הליקויים, ויש לגרוע את .5
הסעיף מהדו"ח הסופי. אין כל הצדקה מקצועית, הנדסית או ביצועית לפירוק והרכבת ריצוף נוסף בחדר הממ"ד.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

1.2 - ליקויים בעבודות הריצוף

לטענת מומחה הדייר:

1.2.2 - מרצפות חדר כביסה מוגבהות ממפלס פני הריצוף במטבח (יש לרצף מחדש)

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף הדוח בו נטען כי "מרצפות חדר הכביסה מוגבהות ממפלס פני הריצוף במטבח ויש לרצף מחדש", נבקש
להבהיר את הדברים הבאים:

מפלס הריצוף בחדר הכביסה בוצע במפלס תקני ואחיד, בהתאם לתוכניות האדריכל ואינו סוטה מהגובה המתוכנן או .1
מהנדרש בשטח.

הפער שנצפה בשטח נובע משקיעה מקומית במפלס המטבח, ככל הנראה באזור שאינו חלק מתוספת הבנייה .2
שבוצעה במסגרת פרויקט התמ"א, אלא בחלק הישן של המבנה.

לא קיימת חריגה בביצוע הריצוף בחדר הכביסה, ואין הצדקה לבצע ריצוף מחדש או כל פעולה מתקנת בחלל זה, שכן .3
הוא מבוצע בגובה המתוכנן ונמסר כשהוא תקין תפקודית ואסתטית.

סיכום:

הפער שנצפה בגובה המפלס אינו ליקוי בחדר הכביסה, אלא תוצאה של שקיעה חלקית ברצפת המטבח באזור שאינו חלק
מהתוספת. לפיכך, אין הצדקה מקצועית או הנדסית לדרוש ריצוף מחדש בחדר הכביסה.



תמונות ממצא

 

קיימת שקיעה מקומית באריחי
המטבח
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סעיף בחוות דעת נגדית:

1.4 - שיפועים בנכס

לטענת מומחה הדייר:

1.4.1 - התגלה שיפוע לא תקין במרפסת )שיפוע ניקוז של פחות מ 1% לכיוון פתח
הניקוז( ע"פ כן נדרש לבצע ריצוף מחדש כולל הסדרת שיפוע ניקוז.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לטענה בדוח כי "התגלה שיפוע לא תקין במרפסת – שיפוע ניקוז של פחות מ-1% לכיוון פתח הניקוז", נבקש
להבהיר:

לא ניתן לקבל את הממצא כעובדה מוסקת בשלב זה, שכן אופן המדידה של השיפועים לא בוצע בשיטה מקצועית
מבוססת, כגון שימוש בפלס 2 מטר, ואינו עומד בקנה אחד עם המדידות שנעשו בשטח על ידי נציגי המזמין.

בעת בדיקתנו נמצא כי קיימת נזילה תקינה של מים לעבר פתח הניקוז, ולפיכך – התפקוד ההנדסי של הריצוף בפועל אינו
מעיד על שיפוע בעייתי.

על כן:

לא ניתן לקבוע חד־משמעית אם השיפוע תקין או לא..
סיכום:

אין לקבל את ממצאי הדוח בשלב זה כקובעים ליקוי. 



סעיף בחוות דעת נגדית:

2.1 - חיפוי פנים

לטענת מומחה הדייר:

2.1.1 - יש להשלים פנלים בקיר חדר כביסה

 

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים שעניינו חוסר פנלים בקיר חדר הכביסה:

"יש להשלים פנלים בקיר חדר הכביסה"

התגובה:
אכן, קיים חוסר נקודתי בפנלים בחדר הכביסה, ויש להשלים את החיפוי בהתאם לגמר הכללי בחדר. השלמה זו תבוצע תוך

התאמה לחומר, לגוון ולגובה הקיים.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

2.1 - חיפוי פנים

לטענת מומחה הדייר:

2.1.2 - התגלה פנל שבור בצמוד ל ויטרינת סלון

 

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

"התגלה פנל שבור בצמוד לוויטרינת הסלון"

תגובה:
במהלך ביקורנו בנכס לא אותר פנל שבור או סדוק בסמוך לוויטרינה, ולא נמצאה אינדיקציה לנזק כלשהו באלמנט זה.

קיים תיעוד חזותי מלא מהביקור, ממנו עולה כי מצב הפנלים באזור זה תקין, ללא שבר, סדק או פגם גמר אחר.

סיכום:

נכון למועד הבדיקה והביקור, לא אומת קיומו של ליקוי בפנל הסמוך לוויטרינת הסלון, ואין מקום לביצוע תיקון כלשהו. 

 

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

3.1 - חיפוי בקירות חוץ

לטענת מומחה הדייר:

3.1.1 - יש להשלים סף מתחת לחלון חדר שירותי אורחים

 

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

"יש להשלים סף מתחת לחלון חדר שירותי אורחים"

תגובה:
חדר שירותי האורחים, לרבות החלון שבו, אינו כלול בתכולת העבודה שבוצעה במסגרת פרויקט התמ"א, ועל כן הקבלן

אינו מחויב לבצע השלמות או תיקונים בחלל זה, ככל שאינם נכללו במפורש במסמכי המכרז, היתר הבנייה או תכניות
הביצוע.

לפיכך, אין לראות באי קיומו של סף בחלון זה ליקוי במסגרת האחריות של הקבלן, אלא אם יומצא תיעוד מפורש המוכיח
כי החלון האמור נכלל בתחום העבודה.

סיכום:

בהתאם לתכולת הפרויקט הידועה והמתועדת, אין לקבל את הטענה כליקוי בתחום אחריות הקבלן, כל עוד לא יוכח אחרת
במסמכי הפרויקט המאושרים.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

3.1 - חיפוי בקירות חוץ

לטענת מומחה הדייר:

3.1.2 - התגלה גמר לא תקין בגליף חלון חדר שינה

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

"התגלה גמר לא תקין בגליף חלון חדר שינה"

תגובה:
אכן, במהלך הביקור בשטח התגלה גמר לא תקין בגליף חלון חדר השינה. יש לבצע תיקון גמר בהתאם לסטנדרט

הביצוע הנדרש, לרבות יישור, מילוי, ושיוף ככל שיידרש, לקבלת מראה נקי ואחיד.

סיכום:

נדרש לבצע שיקום גמר מקצועי בגליף החלון לשם עמידה בדרישות האסתטיות והתפקודיות

תמונות ממצא

    

עלות תיקון
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סעיף בחוות דעת נגדית:

4.2 - מישקי הפרדה

לטענת מומחה הדייר:

4.2.1 - יש להשלים מישקי הפרדה במרפסת

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

"יש להשלים מישקי הפרדה (ביניים) במרפסת"

תגובה:
אכן, במהלך הסיור נמצא כי קיימים מקטעים בהם לא הושלמו מישקי הפרדה כנדרש בריצוף המרפסת. מדובר בפרט ביצוע

חשוב שמטרתו לאפשר תזוזה תרמית טבעית של הריצוף, מניעת סדיקה ושמירה על אטימות המשטח לאורך זמן.

המלצה מקצועית:

נדרש לבצע השלמה של מישקי ביניים בעזרת חומר אלסטי מתאים (כגון סיליקון גמיש חוץ-מבני, פוליאוריתן או פרופילי
גומי), בהתאם למרווחים ולשטח המרפסת.

תמונות ממצא

  

עלות תיקון
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.1 - סידוק בקירות פנים

לטענת מומחה הדייר:

5.1.1 - התגלה סדק בקיר סלון

חוות דעתי היא:

תגובה לדוח ליקויים – טענה לסידוק בקירות פנים (קיר הסלון)

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

> “סידוק בקירות הפנים – קיר הסלון”

 

תגובה:

במהלך ביקורנו בנכס לא אותרו סדקים או סימני סידוק בקיר הסלון כפי שנטען. הקיר נצפה תקין, ללא חריגות חזותיות או
מבניות, ומצב הגמר הינו אחיד ואסתטי.

ככל שקיימת טענה עדכנית או ממצא נקודתי, נדרש להציג תיעוד חזותי ברור או לאפשר ביקור חוזר לבדיקה ממוקדת.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.1 - סידוק בקירות פנים

לטענת מומחה הדייר:

5.1.2 - התגלה סדק בתקרת סלון

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

 “התגלה סדק בתקרת הסלון”

תגובה:
אכן, במהלך הבדיקה אותר סדק נימי בתקרת הסלון. מדובר בסדק שטחי בגמר בלבד, ככל הנראה כתוצאה מתזוזות טבעיות

של החומר או כיווץ לאחר ייבוש.

למען הסר ספק, ביצוע התיקונים מותנה בכך שעבודות אלו נכללות בתכולת עבודת הקבלן בהתאם לחוזה ולמפרט הטכני
שנחתם בין הצדדים.

המלצה:
יש לבצע תיקון מקומי הכולל קילוף קל באזור הסדק, מילוי בחומר מתאים (שפכטל אקרילי או טיח עדין), שיוף וצביעה

בהתאם לגמר הקיים.
העבודה תבוצע על ידי איש גמרים מוסמך.

 



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.1 - סידוק בקירות פנים

לטענת מומחה הדייר:

5.1.3 - התגלה סדק בקיר סלון (קיר כניסה)

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

 “התגלה סדק בתקרת הסלון”

תגובה:
אכן, במהלך הבדיקה אותר סדק נימי בתקרת הסלון. מדובר בסדק שטחי בגמר בלבד, ככל הנראה כתוצאה מתזוזות טבעיות

של החומר או כיווץ לאחר ייבוש. אין מדובר בסדק מבני או בבעיה קונסטרוקטיבית.

למען הסר ספק, ביצוע התיקונים מותנה בכך שעבודות אלו נכללות בתכולת עבודת הקבלן בהתאם לחוזה ולמפרט הטכני
שנחתם בין הצדדים.

המלצה:
יש לבצע תיקון מקומי הכולל קילוף קל באזור הסדק, מילוי בחומר מתאים (שפכטל אקרילי או טיח עדין), שיוף וצביעה

בהתאם לגמר הקיים.
העבודה תבוצע על ידי איש גמרים מוסמך.

 

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.1 - סידוק בקירות פנים

לטענת מומחה הדייר:

5.1.4 - התגלו סדקים בתקרת מטבח.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

 “התגלו סדקים בתקרת המטבח”

תגובה:
אכן, במהלך הבדיקה התגלו סימנים מקומיים ותיקוני צבע קלים בתקרת המטבח,  המעידים על שחיקה רגילה או גמר שדורש

ריענון.

למען הסר ספק, ביצוע התיקונים מותנה בכך שעבודות אלו נכללות בתכולת עבודת הקבלן בהתאם לחוזה ולמפרט הטכני
שנחתם בין הצדדים.

סיכום:
במידה והעבודות אכן בתחום אחריות הקבלן, יש להשלים את תיקוני הגמר הנדרשים בהתאם לסטנדרט ביצוע תקני ואסתטי.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.1 - סידוק בקירות פנים

לטענת מומחה הדייר:

5.1.5 - התגלו סדקים נימים בקיר הכניסה לנכס.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

“התגלו סדקים נימיים בקיר הכניסה לנכס”

תגובה:
טענה זו כבר הועלתה ונבחנה במסגרת סעיף 5.1.3 של הדוח, ואין מקום לחזרה כפולה על אותו ליקוי. ממצאים ופעולות

נדרשות (ככל שישנן) כבר פורטו באותו הסעיף.

סיכום:
אין מדובר בליקוי חדש, אלא בהתייחסות חוזרת לליקוי שכבר נדון. יש להימנע מהכפלת סעיפים כדי לשמור על בהירות

ועקביות במסמך.
 



סעיף בחוות דעת נגדית:

5.1 - סידוק בקירות פנים

לטענת מומחה הדייר:

5.1.5 - התגלו סדקים נימים בתקרת הסלון.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

 “התגלו סדקים נימיים בתקרת הסלון”

תגובה:
לא אותרו סדקים נוספים בתקרת הסלון מעבר לאלו שכבר צוינו ופורטו בסעיפים 5.1.2 ו-5.1.3 של הדוח.

הממצאים שנרשמו שם מתארים את כלל הסדקים שנצפו, ואין עדות לליקויים נוספים באותו אזור.

סיכום:
הטענה מתייחסת לליקוי שכבר נרשם ונבחן, ואין בה תוספת של ממצא חדש.

 



סעיף בחוות דעת נגדית:

5.3 - ליקויי טיח וצבע בקירות פנים

לטענת מומחה הדייר:

5.3.1 - התגלה גמר טיח לא תקין בקיר חדר כביסה (מתחת לחלון)

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

"התגלה גמר טיח לא תקין בקיר חדר כביסה (מתחת לחלון)"

תגובה:
אכן, במהלך הבדיקה נמצא אזור עם גמר צבע לא אחיד בקיר חדר הכביסה, מתחת לחלון. לא מדובר בליקוי טיח מבני,

אלא בפגם גמר שטחי בלבד.

סיכום:
יש לבצע תיקון צבע מקומי בלבד, לקבלת גוון אחיד וגימור תקני.

העבודה תתבצע בהתאם לגמר הקיים ובתיאום עם דיירי הנכס.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.3 - ליקויי טיח וצבע בקירות פנים

לטענת מומחה הדייר:

5.3.2 - יש להסיר בלוקים מעל מסגרת חלון חדר כביסה ולהשלים בגמר תקין (בוצעה
התקנה לקויה ולא תקנית).

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

"יש להסיר בלוקים מעל מסגרת חלון חדר כביסה ולהשלים בגמר תקין (בוצעה התקנה לקויה ולא תקנית)"

תגובה:
במהלך הבדיקה בשטח לא נצפו בלוקים חשופים או התקנה לקויה מעל מסגרת חלון חדר הכביסה, ולא נמצאה

אינדיקציה לפגם גלוי או חריגה מגמר תקני באזור זה.
הטענה אינה ברורה, ואינה נתמכת בממצא בשטח או בתיעוד חזותי.

סיכום:
נכון למועד הבדיקה, לא אומת קיומו של הליקוי המתואר, ואין מקום לביצוע פעולה כלשהי, אלא אם יימסר תיעוד מפורש או

ממצא נוסף המבהיר את הטענה.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.3 - ליקויי טיח וצבע בקירות פנים

לטענת מומחה הדייר:

5.3.3 - יש להסדיר גמר מתחת לחלון מסדרון

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

"יש להסדיר גמר מתחת לחלון מסדרון"

תגובה:
הטענה אינה ברורה ואינה מנוסחת באופן מדויק – לא פורט מהות הליקוי בגמר, מה נדרש להסדיר, או האם מדובר בפגם

חזותי, טכני או אחר.
במהלך הבדיקה לא נמצא ליקוי מובהק או חריג בגמר מתחת לחלון המסדרון, ולא הוצג תיעוד או הסבר שמבהיר את

הצורך בהתערבות.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.3 - ליקויי טיח וצבע בקירות פנים

לטענת מומחה הדייר:

5.3.4 - התגלה גמר לא אסתטי מסביב למשקוף דלת ממד

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו צוין:

"התגלה גמר לא אסתטי מסביב למשקוף דלת ממ"ד"

תגובה:
במהלך הבדיקה לא נצפתה בעיית גמר סביב משקוף דלת הממ"ד. הגמר נראה תקין, אחיד, וללא פגמים גלויים או חריגות

מגמר מקובל.
הטענה אינה נתמכת בממצא ממשי בשטח, ולא הוצג תיעוד המצביע על בעיה אסתטית או טכנית.

סיכום:
נכון למועד הבדיקה, לא נמצא ליקוי בגמר סביב משקוף דלת הממ"ד, ואין הצדקה לביצוע תיקון כלשהו בעניין זה.

 

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.3 - ליקויי טיח וצבע בקירות פנים

לטענת מומחה הדייר:

5.3.5 - קיר כניסה לממד לא מישורי (יש לבצע ישור טיח).

חוות דעתי היא:

תגובה לדוח ליקויים – טענה לחוסר מישוריות בקיר הכניסה לממ"ד

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"קיר כניסה לממ"ד לא מישורי (יש לבצע יישור טיח)"

תגובה:
במהלך הבדיקה לא נצפתה בעיית מישוריות בקיר הכניסה לממ"ד, לא מבחינה חזותית ולא במדידה בשטח.

בנוסף, מדובר בקיר מחופה בלוחות גבס תעשייתיים, אשר מיוצרים במפעל בתהליך תקני ומבוקר, ועומדים בדרישות
לדיוק גיאומטרי. לוחות אלה אינם דורשים יישור טיח במידה והם מותקנים כראוי.

יתרה מכך, לא הוצגה מדידה או אינדיקציה לסטייה מהמישוריות העולה על ערך הסף המותר לפי תקן ישראלי ת"י 1920
– עבודות טיח, הקובע כי סטייה של עד 8 מ"מ לאורך 2 מטר נחשבת תקנית.

סיכום:
הטענה אינה מבוססת מדידה תקנית ולא נתמך ממצא בשטח. לפיכך, אין הצדקה לדרישת יישור טיח או כל פעולה

מתקנת, אלא אם תוצג סטייה חריגה המאומתת באמצעי מדידה מתאים.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.4 - ליקויי טיח וצבע בקירות חוץ

לטענת מומחה הדייר:

5.4.1 - התגלה גמר שליכט לא תקין ברצפת מרפסת שירות

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"התגלה גמר שליכט לא תקין ברצפת מרפסת שירות "

תגובה:
במהלך הבדיקה נצפה כי קיימים אזורים מצומצמים עם גמר שאינו אחיד או מוקפד בשליכט הרצפה במרפסת השירות.

יחד עם זאת, ביצוע תיקונים אלה מותנה בכך שעבודות השליכט לרצפה כלולות במפורש בתכולת העבודה של הקבלן,
בהתאם להסכם והחוזה שנחתם בין הצדדים.

סיכום:
ככל שעבודות השליכט לרצפת מרפסת השירות נכללות במסגרת התחייבויות הקבלן לפי החוזה והמפרט, יש לבצע תיקונים

מקומיים לגמר בהתאם לסטנדרט הביצוע הנדרש.
במידה ולא – אין חובה על הקבלן לביצוע התיקון.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.4 - ליקויי טיח וצבע בקירות חוץ

לטענת מומחה הדייר:

5.4.2 - התגלה גמר טיח וצבע לא תקין בתקרת מרפסת

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"התגלה גמר טיח וצבע לא תקין בתקרת המרפסת "

תגובה:
במהלך הבדיקה אכן נמצא כי קיימים אזורים מצומצמים בתקרת המרפסת בהם גמר הטיח והצבע אינו אחיד, ככל

הנראה כתוצאה מחוסר אחידות בביצוע.

עם זאת, ביצוע תיקונים אלה כפוף לכך שתקרת המרפסת נכללת בתכולת העבודות המוגדרת בחוזה ובמפרט הטכני
שנחתם בין הצדדים.

סיכום:
ככל שמרפסת זו כלולה בהיקף אחריות הקבלן לפי החוזה, יש לבצע תיקוני גמר מקומיים בטיח ובצבע, בהתאם לסטנדרט

המקובל.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.4 - ליקויי טיח וצבע בקירות חוץ

לטענת מומחה הדייר:

5.4.3 - גמר טיח וגליף בתקרת מרפסת לא תקין

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"גמר טיח וגליף בתקרת מרפסת לא תקין"

תגובה:
מדובר בליקוי שחוזר על עצמו ואשר כבר נידון והתייחסות אליו ניתנה במסגרת סעיף 5.4.2 לדוח.

אין מקום לרישום חוזר של אותו ליקוי במספר סעיפים נפרדים.

סיכום:
לא נדרש מענה נוסף מעבר למה שכבר צוין וטופל במסגרת הסעיף המקורי.

יש לשמור על עקביות ולמנוע כפילויות בדוח לצורך בהירות ואחידות הממצאים.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

5.5 - ליקויי גבס

לטענת מומחה הדייר:

5.5.1 - התגלה גמר חיתוך גבס לא תקין בתקרת הכניסה לנכס.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"התגלה גמר חיתוך גבס לא תקין בתקרת הכניסה לנכס"

תגובה:
השטח המתואר הינו חלק מהרכוש המשותף (לובי קומתי) ואינו נכלל ברכוש הפרטי של הדירה או בתכולת העבודות מול

הדייר.
יתרה מזו, במהלך הבדיקה לא נצפה ליקוי בגמר חיתוך הגבס באזור זה, והשטח נראה תקין ואחיד מבחינה חזותית.

סיכום:
הטענה אינה רלוונטית לדירה המדוברת, לא נמצא ליקוי בשטח, והנושא ככל שקיים – באחריות גורם אחר (יזם/ועד בית)

בהתאם להגדרת הרכוש המשותף.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

 6 - צבע

לטענת מומחה הדייר:

6.1 - יש להשלים תיקוני צבע באותו גוון לאחר כל השלמת תיקוני הטיח בדירה, באופן תקני
וטוב ליצירת מראה אסתטי ותקין לנכס.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים תיקוני צבע באותו גוון לאחר כל השלמת תיקוני הטיח בדירה, באופן תקני וטוב ליצירת מראה אסתטי ותקין
לנכס."

תגובה:
הטענה אינה מנוסחת באופן מדויק או ברור, ואינה מצביעה על מיקום מסוים או פגם קונקרטי שניתן לבדיקה או הערכה.

בנוסף, לא הוצג ממצא בשטח שמצביע על צורך בתיקוני צבע נרחבים מעבר לנדרש באופן נקודתי ומקומי (ככל שקיים
ליקוי גמר).

סיכום:
לא ניתן להתייחס או להעריך את הסעיף כפי שהוא נוסח, ולפיכך לא נדרשת פעולה כלשהי בשלב זה.

 



סעיף בחוות דעת נגדית:

 6 - צבע

לטענת מומחה הדייר:

6.2 - לאחר ביצוע שלל תיקוני הטיח והסדיקות בנכס ידרשו תיקוני צבע נרחבים ויד נוספת
של צבע לקבלת משטח וגוון צבע אחיד בנכס.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"לאחר ביצוע שלל תיקוני הטיח והסדיקות בנכס יידרשו תיקוני צבע נרחבים ויד נוספת של צבע לקבלת משטח וגוון צבע אחיד
בנכס."

תגובה:
בדומה לטענה שנרשמה גם בסעיף 6.1 – הטענה אינה מנוסחת באופן ברור או מדיד, אינה מציינת מיקום מסוים או ליקוי

קונקרטי, ולא ניתן להעריך את היקף הדרישה או את נחיצותה על סמך ניסוח כללי ובלתי מבוסס זה.

בנוסף, במהלך הבדיקה לא נמצא צורך בתיקוני צבע נרחבים, למעט תיקונים מקומיים בהתאם לצורך ולתכולת העבודה.

סיכום:
הטענה אינה ניתנת להערכה או טיפול במתכונתה הנוכחית. 



סעיף בחוות דעת נגדית:

7.1 - אלומיניום -  פציעות ,בלאי, איטום מסגרות (חלונות ודלתות).

לטענת מומחה הדייר:

7.1.1 - לא הוחלפו חלונות בחדרי הרחצה הפנימים בהתאם להסכם שנחתם עם היזם – יש
להחליף.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"לא הוחלפו חלונות בחדרי הרחצה הפנימיים בהתאם להסכם שנחתם עם היזם – יש להחליף."

תגובה:
במהלך הבדיקה לא הוצג לי חוזה או מסמך התקשרות המעיד כי קיימת התחייבות מפורשת מצד היזם להחלפת

חלונות בחדרי הרחצה הפנימיים.
לפיכך, לא ניתן לאשר את קיומו של הליקוי או לחייב ביצוע החלפה ללא הצגת אסמכתא חוזית מתאימה.

סיכום:
ככל שיוצג מסמך מחייב המעיד על התחייבות להחלפת החלונות – הנושא יתוקן בהתאם והדוח יעודכן.

בהיעדר מסמך כזה – אין לראות בכך ליקוי או סטייה מההסכם.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.1 - אלומיניום -  פציעות ,בלאי, איטום מסגרות (חלונות ודלתות).

לטענת מומחה הדייר:

7.1.2 - מסילת חלון וטרינת סלון רוקדת

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"מסילת חלון ויטרינת סלון רוקדת"

תגובה:
במהלך הבדיקה, המסילה של ויטרינת הסלון נמצאה מקובעת כהלכה ואינה "רוקדת" או נעה באופן חריג.

אם הכוונה בטענה הייתה לכך שהמסילה איננה מקובעת, הרי שממצא זה אינו מדויק, שכן לא נצפתה תזוזה או חוסר
חיבור של המסילה לגוף המבנה.

סיכום:
המסילה תקינה ומקובעת. לא אומת ליקוי בפועל, ואין הצדקה לביצוע פעולה כלשהי בנושא זה.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.1 - אלומיניום -  פציעות ,בלאי, איטום מסגרות (חלונות ודלתות).

לטענת מומחה הדייר:

7.1.3 - חוסר מרק מתחת למסגרת חלון הפונה למרפסת.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"חוסר מרק מתחת למסגרת חלון הפונה למרפסת"

תגובה:
אכן, במהלך הבדיקה נמצא חוסר במילוי שרף אקרילי מתחת ומסביב להלבשות החלון הפונה למרפסת. מדובר בפרט

גמר שנדרש להשלמה לצורך אטימה נכונה וגימור אסתטי.

סיכום:
נדרש להשלים את המרק סביב מסגרת החלון, בהתאם לחומר הגמר הקיים, תוך שמירה על רציפות איטום ויישור אסתטי.

העבודה תבוצע על ידי בעל מקצוע מתאים ובחומר תואם לגימור הקיים.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.1 - אלומיניום -  פציעות ,בלאי, איטום מסגרות (חלונות ודלתות).

לטענת מומחה הדייר:

7.1.4 - יש לצבוע משקוף דלת ממד

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש לצבוע משקוף דלת ממ"ד"

תגובה:
במהלך הבדיקה, בה נכחתי, נמצא כי מלבן דלת הממ"ד (כולל המשקוף) צבוע באופן אחיד, אסתטי וללא פגמים

גלויים.
הגמר תואם את הסטנדרט המקובל, ולא נמצאה הצדקה לביצוע צביעה חוזרת.

סיכום:
אין ליקוי בצביעת משקוף דלת הממ"ד, והעבודה בוצעה בהתאם לרמת הגמר הנדרשת.

לפיכך, לא נדרשת פעולה נוספת בסעיף זה.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.1 - אלומיניום -  פציעות ,בלאי, איטום מסגרות (חלונות ודלתות).

לטענת מומחה הדייר:

7.1.5 - יש להשלים מרק מסביב למסגרת חלון ממ"ד

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים מרק מסביב למסגרת חלון ממ"ד"

תגובה:
אכן, במהלך הבדיקה נמצא חוסר במילוי מרק סביב מסגרת חלון הממ"ד.

להשלמת הגמר כנדרש, יש להשלים את האיטום באמצעות שרפים אקריליים גמישים, התואמים את חומרי הגמר
הקיימים, לשם סגירה אסתטית ותקנית של המפגש בין המסגרת לקיר.

סיכום:
נדרש לבצע השלמה של שרפים אקריליים סביב המסגרת, תוך הקפדה על גימור רציף ואטימה תקנית.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.1 - אלומיניום -  פציעות ,בלאי, איטום מסגרות (חלונות ודלתות).

לטענת מומחה הדייר:

7.1.6 - רפרפת מרפסת שירות מותקנת עקום וללא מכסים

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"רפפת מרפסת שירות מותקנת עקום וללא מכסים"

תגובה:
במהלך ביקורי בנכס לא נמצא כל סימן לכך שרפפות ההצללה במסתור הכביסה הותקנו עקום או שלא הושלמו עם מכסי

קצה.
הרפפות נצפו ישרות, מקובעות היטב ועם גמר תקני, בהתאם למקובל במערכות הצללה מסוג זה.

סיכום:
לא אומת ליקוי בשטח כפי שתואר, ולא נמצאה עילה לביצוע תיקון או השלמה כלשהי.

ככל שיוצג תיעוד או מדידה ברורה – ניתן יהיה לשוב ולבחון את הנושא.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.1 - אלומיניום -  פציעות ,בלאי, איטום מסגרות (חלונות ודלתות).

לטענת מומחה הדייר:

7.1.7 - יש להשלים סורגים לחלונות הנכס (לפני הפרויקט היו קיימים סורגים).

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים סורגים לחלונות הנכס (לפני הפרויקט היו קיימים סורגים)"

תגובה:
במהלך הבדיקה לא הוצג לח"מ כל מסמך או התחייבות חוזית מצד הקבלן המורה על חובת השבת סורגים או התקנתם

מחדש לאחר ביצוע הפרויקט.
לפיכך, לא ניתן להתייחס לטענה זו כל עוד לא הוצגה אסמכתא ברורה לכך שהסורגים מהווים חלק מהתחייבויות

הקבלן במסגרת ההסכם או המפרט שנחתם בין הצדדים.

סיכום:
ככל שקיימת התחייבות כתובה ומפורשת מצד הקבלן להתקנת סורגים – יש להציגה בפני ח"מ, והדוח יעודכן בהתאם.

עד להצגת מסמך כאמור, אין לראות בטענה זו ליקוי מחייב.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.1 - אלומיניום -  פציעות ,בלאי, איטום מסגרות (חלונות ודלתות).

לטענת מומחה הדייר:

7.1.8 - יש להשלים רשת בחלונות הנכס (חדר שינה וממד)

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים רשת בחלונות הנכס (חדר שינה וממ"ד)"

תגובה:
במהלך ביקורי בנכס נמצאו רשתות מותקנות הן בחלון חדר השינה והן בחלון הממ"ד.

התקנת הרשתות בוצעה באופן תקין, ולא נצפה כל חוסר או ליקוי במיקומים שצוינו.

סיכום:
הטענה אינה תואמת את מצב השטח בפועל, מאחר והרשתות קיימות ותקינות – ולכן אין מקום להתייחס לכך כליקוי או

לדרוש השלמה כלשהי.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.1 - אלומיניום -  פציעות ,בלאי, איטום מסגרות (חלונות ודלתות).

לטענת מומחה הדייר:

7.1.9 - במסגרת עבודות הבנייה בבניין דלת הכניסה ניזוקה – ע"פ כן יש להחליפה/להתקין
ציפוי מגן.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"במסגרת עבודות הבנייה בבניין דלת הכניסה ניזוקה – ע"פ כן יש להחליפה/להתקין ציפוי מגן"

תגובה:
במהלך הבדיקה לא נצפו נזקים, פגמים או סימני פגיעה בדלת הכניסה הראשית.

הדלת נמצאה תקינה, תפקודית ואסתטית, ללא צורך בהחלפה או בהתקנת ציפוי מגן נוסף.

סיכום:
לא נמצא ליקוי בדלת הכניסה, ולפיכך אין הצדקה להחלפתה או לביצוע פעולה מתקנת כלשהי בסעיף זה.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.1 - אלומיניום -  פציעות ,בלאי, איטום מסגרות (חלונות ודלתות).

לטענת מומחה הדייר:

7.1.10 - מסגרת רשת ההגנה בחלון וטרינת הסלון התגלתה כמתנתקת.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"מסגרת רשת ההגנה בחלון ויטרינת הסלון התגלתה כמתנתקת"

תגובה:
במהלך ביקורי בנכס לא אותרה כל התנתקות של מסגרת רשת ההגנה בוויטרינת הסלון.

הרשת נבדקה ונמצאה מותקנת בצורה תקינה, יציבה וללא תזוזה או כשל מבני.

סיכום:
לא נמצא ליקוי בפועל, ולכן אין צורך בפעולה מתקנת כלשהי בסעיף זה.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.1 - אלומיניום -  פציעות ,בלאי, איטום מסגרות (חלונות ודלתות).

לטענת מומחה הדייר:

7.1.11 - זגוגיות חלונות בנכס נמצאו מחוסמות

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"זגוגיות חלונות בנכס נמצאו מחוסמות"

תגובה:
הטענה אינה ברורה ואינה מצביעה על ליקוי של ממש.

אם אכן הזגוגיות מחוסמות – מדובר בזכוכית בטיחותית (tempered glass) אשר עומדת בדרישות תקן ישראלי ת"י 938,
ומשמשת כאמצעי מיגון תקני ונפוץ במפתחים כגון חלונות, ויטרינות ודלתות.

סיכום:
העובדה שהזכוכיות מחוסמות אינה מהווה ליקוי, אלא יתרון בטיחותי ותואם לדרישות התקן, ולפיכך אין צורך בפעולה

מתקנת.

תמונות ממצא



סעיף בחוות דעת נגדית:

7.2 - סגירה ופתיחה תקנית, התקנת דלתות וחלונות בסטייה, כיוון תריסים.

לטענת מומחה הדייר:

7.2.1 - יש להשלים דלת וחלון בכניסה לחדר שירות

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים דלת וחלון בכניסה לחדר שירות"

תגובה:
במהלך ביקורי בנכס, לא הוצג לח"מ כל מסמך, מפרט טכני או התחייבות חוזית המעידים כי קיימת חובה על הקבלן

להשלים דלת ו/או חלון בכניסה לחדר השירות.
המרכיבים האדריכליים בשטח תואמים את המצב המתוכנן ככל שהוצג לבדיקה.

סיכום:
ככל שיוצגו מסמכים מחייבים המצביעים על התחייבות הקבלן להשלים פתחים אלה – הנושא ייבחן והדוח יעודכן בהתאם.

בהיעדר אסמכתא, אין לראות בכך ליקוי מחייב.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.2 - סגירה ופתיחה תקנית, התקנת דלתות וחלונות בסטייה, כיוון תריסים.

לטענת מומחה הדייר:

7.2.2 - תריסי גלילה חשמלים בחלון וטרינה סלון מותקנים הפוך

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"תריסי גלילה חשמליים בחלון ויטרינת הסלון מותקנים הפוך"

תגובה:
אכן, במהלך הבדיקה נמצא כי כיוון פתיחת התריסים החשמליים בוויטרינת הסלון הפוך מהכיוון המקובל – כאשר הצד

הקעור פונה פנימה והצד הקמור כלפי חוץ.
מדובר בטעות התקנה נפוצה שאינה משפיעה על תפקוד התריס, אך עשויה להשפיע על האסתטיקה והאחידות עם שאר

פתחים במבנה.

סיכום:
נדרש להפוך את כיוון גלילת התריסים, כך שהחלק הקמור יפנה פנימה והקעור החוצה, בהתאם לסטנדרט המקובל ולשיפור

המראה האחיד של חזית הפתח.
הפעולה תבוצע על ידי טכנאי תריסים מוסמך.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.2 - סגירה ופתיחה תקנית, התקנת דלתות וחלונות בסטייה, כיוון תריסים.

לטענת מומחה הדייר:

7.2.3 - תריס בחדר שינה הורים קצר (יש להחליף).

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"תריס בחדר שינה הורים קצר (יש להחליף)"

תגובה:
במהלך ביקורי בנכס, לא נמצא כל פגם או קיצור במידות תריס החלון בחדר השינה של ההורים.

התריס נצפה מותקן בגודל התואם את מידות הפתח ומבצע את פעולתו כנדרש, ולפיכך אין כל הצדקה להחליפו.

סיכום:
לא נמצא ליקוי או חריגה במידות התריס, ואין צורך בהחלפה או בפעולה מתקנת בנושא זה.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.2 - סגירה ופתיחה תקנית, התקנת דלתות וחלונות בסטייה, כיוון תריסים.

לטענת מומחה הדייר:

7.2.4 - תריס חדר שינה ילדים לא תקין (גלילה) יש להסדיר.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"תריס חדר שינה ילדים לא תקין (גלילה) – יש להסדיר."

תגובה:
במהלך ביקורי בנכס לא אותר כל ליקוי בתפקוד או בהתקנה של תריס הגלילה בחדר שינה הילדים.

התריס נבדק, פעל בצורה תקינה, ונראה כי הטענה אינה מגובה בממצא ממשי בשטח.

סיכום:
אין עדות לליקוי בתריס הגלילה, ולפיכך לא נדרשת פעולה כלשהי בסעיף זה.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.2 - סגירה ופתיחה תקנית, התקנת דלתות וחלונות בסטייה, כיוון תריסים.

לטענת מומחה הדייר:

7.2.5 - יש להשלים תריסים לחלון ויטרינת חדר כביסה

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים תריסים לחלון ויטרינת חדר כביסה"

תגובה:
במהלך הבדיקה לא הוצגה לח"מ כל אסמכתא או מפרט המורה כי הקבלן מחויב לספק או להשלים תריסים בחדר

השירות/חדר הכביסה.
לפיכך, אין לראות בטענה זו ליקוי מחייב בשלב זה.

סיכום:
יש לוודא מול המפרט וההתחייבויות החוזיות האם קיימת דרישה מפורשת לספק תריסים במיקום זה.

ככל שתוצג התחייבות מפורשת מצד הקבלן – הדוח יעודכן בהתאם.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

7.2 - סגירה ופתיחה תקנית, התקנת דלתות וחלונות בסטייה, כיוון תריסים.

לטענת מומחה הדייר:

7.2.6 - יש להחליף זגוגית חלון חדר כביסה לזגוגית חלבית

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להחליף זגוגית חלון חדר כביסה לזגוגית חלבית"

תגובה:
במהלך הבדיקה לא הוצגה לח"מ כל אסמכתא, מפרט טכני או התחייבות חוזית המעידים כי הקבלן מחויב להתקין

זכוכית חלבית בחלון חדר הכביסה.
הזיגוג הקיים הותקן בהתאם לסטנדרט המקובל, וללא חריגה מהדרישות שנמסרו לבדיקה.

סיכום:
אין לראות בכך ליקוי מחייב, אלא אם תוצג אסמכתא מפורשת להסכם או מפרט שמורה אחרת.

ככל שתוצג התחייבות שכזו – הדוח יעודכן בהתאם.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

9 - תחזוקה חדר בטחון

לטענת מומחה הדייר:

9.1 - יש לפתוח את פתחי האוורור ומיזוג אוויר בקיר חוץ ממד הפונה למסדרון

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש לפתוח את פתחי האוורור ומיזוג אוויר בקיר חוץ ממ"ד הפונה למסדרון"

תגובה:
בעת ביקורי בנכס נמצא כי בממ"ד מותקנת מערכת מיזוג אוויר פעילה (מזגן עילי), אשר מספקת אוורור וחילוף אוויר

כנדרש.
לכן, אין צורך תכנוני או תפקודי לפתיחת פתחי אוורור נוספים בקיר החוץ, מה גם שפעולה כזו אינה תואמת את דרישות

ההתגוננות האזרחית ותקנות פיקוד העורף, הקובעות את תנאי האטימות של הממ"ד.

סיכום:
פתיחת פתחי אוורור חיצוניים בקירות ממ"ד אינה נדרשת ואף אינה מומלצת, במיוחד כאשר קיימת מערכת מיזוג פעילה.

לפיכך, אין לראות בטענה זו ליקוי ואין לבצע שינוי.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

10.1 - מוקדי רטיבות בנכס

לטענת מומחה הדייר:

10.1.1 - התגלה כתם רטיבות יבש בתקרת מרפסת שירות

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"התגלה כתם רטיבות יבש בתקרת מרפסת שירות"

תגובה:
בעת ביקורי בנכס לא נמצאה כל אינדיקציה לרטיבות פעילה או סימני נזק כתוצאה מרטיבות באזור המדובר.

לא נצפה כתם, שינוי בגוון הצבע, התנפחות או סדיקה, העלולים להעיד על רטיבות קיימת או לשעבר.

סיכום:
בשלב זה לא אומתה הטענה לליקוי, ולא נדרשת פעולה כלשהי.

 

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

10.1 - מוקדי רטיבות בנכס

לטענת מומחה הדייר:

10.1.2 - התגלו שאריות רטיבות בחדר כביסה

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

 “התגלו שאריות רטיבות בחדר כביסה”

תגובה:

בעת ביקורי בנכס לא אותרו סימני רטיבות כלשהם בחדר הכביסה, לרבות כתמים, סימני לחות, קילופי צבע או ריח אופייני.

הקירות, התקרה והריצוף נצפו יבשים, ללא אינדיקציה לרטיבות קיימת או לשעבר.

סיכום:

הטענה לא אומתה בבדיקה בשטח, ולפיכך לא נדרשת פעולה מתקנת.

ככל שיתעוררו סימנים בעתיד – ניתן יהיה לשוב ולבחון את הנושא בהתאם.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.2 - מערכות חשמל

לטענת מומחה הדייר:

11.2.1 - בלוח החשמל נדרש להשלים את התקנת הכיסויים הייעודיים לפתחים וכן את
מדבקות הסימון כנדרש בתקנות החשמל.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

 “בלוח החשמל נדרש להשלים את התקנת הכיסויים הייעודיים לפתחים וכן את מדבקות הסימון כנדרש בתקנות החשמל.”

תגובה:
אכן, במהלך הבדיקה נמצא כי נדרש להשלים את הסגירה הבטיחותית של לוח החשמל באמצעות התקנת כיסויים מתאימים

לפתחים הפתוחים בלוח, וכן להשלים את סימון הנתיכים (מאמ"טים) בהתאם לייעודם – זאת לפי תקנות החשמל והתקן
הישראלי ת"י 61539.

סיכום:
נדרש לבצע את ההשלמות על ידי חשמלאי מוסמך, תוך שימוש בכיסויים תקניים וסימון ברור של כלל הנתיכים בלוח, לצורך

שימוש בטוח ונגישות לטיפול עתידי.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.2 - מערכות חשמל

לטענת מומחה הדייר:

11.2.3 - הותקנה מערכת חשמל תלת פזי ולא הוחלפו כלל שקעי החשמל בנכס (כולל
חיוטים לא תואמים למערכת החשמל) – ע"פ כן נדרש להחליף את כלל המוקדים בהם לא

הוחלף חיווט.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"הותקנה מערכת חשמל תלת פזי ולא הוחלפו כלל שקעי החשמל בנכס (כולל חיוטים לא תואמים למערכת החשמל) – ע"פ כן
נדרש להחליף את כלל המוקדים בהם לא הוחלף חיווט"

תגובה:
אין כל אינדיקציה בדוח האם ממצא זה נקבע על ידי חשמלאי מוסמך בעל רישיון מתאים, כמתחייב בתקנות החשמל ובתקן

הישראלי ת"י 60364.
בהיעדר חוות דעת מקצועית חתומה על ידי גורם מוסמך – לא ניתן לקבוע באופן חד משמעי כי החיווטים או השקעי אינם

תואמים למערכת החשמל התלת-פאזית.

כמו כן, במהלך הביקור לא הוצגה לח"מ אסמכתא חוזית או מפרט טכני המורה כי הקבלן מחויב להחליף את כלל החיווטים
והשקעים במסגרת ההסבה למערכת תלת-פאזית.

סיכום:
נדרש לקבל חוות דעת רשמית של חשמלאי מוסמך אשר תבחן את התאמת ההתקנות למערכת התלת-פאזית ותוודא

עמידה בדרישות התקן.
כל פעולה מתקנת, ככל שתידרש, תבוצע אך ורק בכפוף להוראות המפרט וההתחייבויות החוזיות בין הקבלן לדייר.



סעיף בחוות דעת נגדית:

11.2 - מערכות חשמל

לטענת מומחה הדייר:

11.2.4 -כבל חשמל עובר בצורה פרובוזורית מאחורי ארון המטבח ללא השחלה יש להסדיר.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

“כבל חשמל עובר בצורה פרוביזורית מאחורי ארון המטבח ללא השחלה – יש להסדיר.”

תגובה:
במהלך הביקור לא הוצגה כל חוות דעת של חשמלאי מוסמך בעל רישיון בתוקף, כמתחייב בחוק ובהתאם לתקנות החשמל.

כמו כן, לא הוצג מפרט או הסכם המעידים כי קיבוע הכבל או השחלתו בצנרת במקום זה כלולים בתכולת העבודות של
הקבלן.

לפיכך, אין לקבוע כי אופן העברת הכבל מהווה ליקוי מחייב, אלא אם תתקבל חוות דעת מוסמכת המצביעה על אי-עמידה
בדרישות תקן ת"י 6181 או ת"י 60634, והתחייבות חוזית המבהירה את אחריות הקבלן לנקודה זו.

סיכום:
כדי להתייחס לטענה זו באופן ענייני ומקצועי, יש להציג:

1. חוות דעת של חשמלאי מוסמך בנושא אופן העברת הכבל.
2. אסמכתא חוזית או מפרט טכני המבהירים את אחריות הקבלן לביצוע פרט זה.

בהיעדר מסמכים אלה, לא ניתן לקבוע שמדובר בליקוי המחייב טיפול.
 



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.2 - מערכות חשמל

לטענת מומחה הדייר:

11.2.5 -נקודת חשמל נעקרה בסלון

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

 “נקודת חשמל נעקרה בסלון.”

תגובה:
בעת ביקור ח"מ בנכס לא נמצאה כל נקודת חשמל שנעקרה או השתחררה ממקומה בסלון או בסמוך לו.

לא נצפה נזק, תזוזה או חשיפה של מוליכים, דבר אשר עשוי להצביע על תקלה או סכנה בטיחותית.

סיכום:
בשלב זה אין ממצא המאמת את הטענה, ולא נדרשת פעולה מתקנת.

ככל שתוצג בהמשך אסמכתא תיעודית או תמונה המאשרת את הטענה, ניתן יהיה לבחון אותה בשנית.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.2 - מערכות חשמל

לטענת מומחה הדייר:

11.2.6 -הוזמנו שני שקעי חשמל במרפסת בפועל בוצע אחד

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

 “הוזמנו שני שקעי חשמל במרפסת, בפועל בוצע אחד – יש להשלים.”

תגובה:
בעת הבדיקה נמצא כי במרפסת קיים שקע חשמל אחד בלבד, בניגוד לטענה בדוח כי הוזמנו שניים.

עם זאת, לא הוצגה לח"מ כל אסמכתא, מפרט טכני או תיעוד חוזי, המוכיח כי נדרש היה להתקין שני שקעים חשמליים
במיקום זה.

סיכום:
יש לוודא את פרטי הדרישה מול המפרט והחוזה שנחתם בין הצדדים.

ככל שיתברר כי אכן נדרשו שני שקעים על פי מפרט מאושר – יש להשלים את השקע החסר, ודוח זה יעודכן בהתאם.
בהיעדר מסמך מחייב – אין ביסוס לקביעה כי מדובר בליקוי.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.2 - מערכות חשמל

לטענת מומחה הדייר:

11.2.7 -נקודת תקשורת בממד לא פעילה כבל ההשחלה לא הועבר

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

 "נקודת תקשורת בממד לא פעילה – כבל ההשחלה לא הועבר."

 

תגובה:
בעת ביקור ח"מ בנכס נראתה נקודת תקשורת מותקנת בממ"ד, בהתאם למיקומה המתוכנן.

לפיכך, הטענה כי אין נקודת תקשורת בממ"ד – אינה נכונה, ויש למחוק סעיף זה מהדוח.
 

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.2 - מערכות חשמל

לטענת מומחה הדייר:

11.2.8 -נקודת תקשורת לא פעילה במסדרון כניסה לממד

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

 "נקודת תקשורת לא פעילה במסדרון כניסה לממ"ד."

תגובה:
בעת ביקור ח"מ בנכס נמצאה נקודת תקשורת קיימת ותקינה במסדרון הכניסה לממ"ד, ולא נצפו סימנים המעידים על

תקלה תפקודית או חוסר פעילות.

סיכום:
הטענה כי נקודת התקשורת אינה פעילה אינה נכונה, ואין הצדקה להשאירה בדוח.

 

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.2 - מערכות חשמל

לטענת מומחה הדייר:

11.2.9 - יש לבצע השלמת פעמון

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

 “יש לבצע השלמת פעמון.”

תגובה:
בעת ביקור ח"מ בנכס נמצא פעמון מותקן ותקין, ולא נצפו ליקויים או חוסרים בתפקודו או בהתקנתו.

סיכום:
אין הצדקה לטענה זו, ועל כן מומלץ להסיר את הסעיף מהדוח.

 

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.2 - מערכות חשמל

לטענת מומחה הדייר:

11.2.10 - יש לבצע השלמת מתג תאורת חדר מדרגות

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש לבצע השלמת מתג תאורת חדר מדרגות."

תגובה:
בעת ביקור ח"מ בנכס נמצא מתג קיים ותקין להדלקת תאורת חדר המדרגות, ולא נצפה חוסר או ליקוי המחייב השלמה.

סיכום:
הטענה אינה תואמת את מצב הביצוע בפועל, ולכן מומלץ למחוק סעיף זה מהדוח.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.2 - מערכות חשמל

לטענת מומחה הדייר:

11.2.11 - חשמל עובר מעל דלת עץ )דלת סמויה( בסמוך לחלון וטרינת סלון מצב מסוכן יש
להסדיר.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"חשמל עובר מעל דלת עץ (דלת סמויה) בסמוך לחלון ויטרינת סלון – מצב מסוכן, יש להסדיר."

תגובה:
הטענה אינה ברורה ואינה מפרטת את מהות הסכנה הנטענת או את ההיבטים הטכניים המהווים חריגה מתקנים או מפרט.

בנוסף, לא הוצגה חוות דעת של חשמלאי מוסמך בעל רישיון בתוקף, אשר תבחן האם אכן קיים סיכון בטיחותי כתוצאה
ממיקום המעבר של כבל החשמל. (אם קיים כזה)

כמו כן, לא הוצג מפרט טכני או מסמך חוזי המוכיח כי אופן מעבר הכבל באזור זה נמצא באחריות הקבלן ומחייב שינוי או
תיקון.

סיכום:

יש לקבל בדיקה וחוות דעת רשמית של חשמלאי מוסמך לאימות קיום ליקוי בטיחותי בפועל. .1
יש לוודא מול המפרט והחוזה האם פרט זה כלול באחריות הקבלן. .2

בהיעדר ממצאים טכניים ומסמכים מחייבים – לא ניתן לקבוע שמדובר בליקוי המחייב טיפול. .3



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.2 - מערכות חשמל

לטענת מומחה הדייר:

11.2.12 -יש להשלים נקודות חשמל ומים במרפסת שירות.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים נקודות חשמל ומים במרפסת שירות."

תגובה:
לא הוצגה לח"מ, ולא נמצא בדוח מטעם המזמין, כל ראיה או אסמכתא חוזית המוכיחה כי הקבלן נדרש לספק נקודת

חשמל נוספת או נקודת מים נוספת במרפסת השירות.
בהיעדר מסמך מחייב, לא ניתן לקבוע כי מדובר בליקוי או בחוסר בביצוע.

סיכום:
במידה ותוצג אסמכתא מחייבת (חוזה, מפרט טכני או תיעוד בכתב) המגדירה דרישה זו – דוח זה יעודכן בהתאם.

עד אז, אין ביסוס להמשך טיפול בסעיף זה.

 

 



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.2 - מערכות חשמל

לטענת מומחה הדייר:

11.2.13 - יש להשלים שקע חשמל נוסף בממד (בהתאם להוראות המפרט).

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים שקע חשמל נוסף בממ"ד (בהתאם להוראות המפרט)."

תגובה:
הוראות המפרט הנטענות לא הוצגו לח"מ ולא צורפו גם בדוח המזמין.

בהיעדר הצגת מסמך חוזי או מפרט טכני המגדיר דרישה זו במפורש, הטענה אינה ברורה ואינה ניתנת לאימות.

סיכום:
במידה ותוצג אסמכתא מחייבת המוכיחה כי נדרש שקע חשמל נוסף בממ"ד – הדוח יעודכן בהתאם.

עד אז, לא ניתן לקבוע כי מדובר בליקוי או בחוסר בביצוע מצד הקבלן.



סעיף בחוות דעת נגדית:

11.3 - מערכת מים

לטענת מומחה הדייר:

11.3.1- יש לכוון מתז מעל דלת כניסה

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש לכוון מתז מעל דלת הכניסה."

תגובה:
הטענה אינה ברורה, ולא פורט מהו ליקוי הכיוון הנטען.

בעת ביקור ח"מ לא נצפה כל פגם או סטייה בכיוון המתז, והמתז נראה מותקן במקומו התקני בהתאם לדרישות.

עם זאת, נמצא כי נצרת הפלסטיק הכתומה המשמשת כהגנה על הקפסולה עדיין מותקנת, ויש להסירה בזהירות על מנת
לאפשר את פעילותו התקינה של המתז בעת הצורך.

סיכום:
לא נמצא ליקוי בכיוון המתז, אך נדרשת הסרת נצרת ההגנה בהתאם לנהלים.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.3 - מערכת מים

לטענת מומחה הדייר:

11.3.2- יש להתקין פילטר מים לצנרת המים בהתאם למצב הקודם בנכס

חוות דעתי היא:

"יש להתקין פילטר מים לצנרת המים בהתאם למצב הקודם בנכס."

תגובה:
הטענה אינה ברורה, ולא פורט על סמך אילו דרישות או תקנים נדרשת התקנת פילטר מים בצנרת הראשית.

לא הוצג לח"מ כל מסמך, מפרט טכני או סעיף חוזי המחייב התקנת פילטר מים בהתאם למצב שהיה טרם העבודות.

סיכום:
יש לבדוק את מסמכי ההסכם והמפרט הטכני בין הקבלן לדייר על מנת לוודא אם קיימת התחייבות מפורשת להתקנת

פילטר מים.
בהיעדר אסמכתא מחייבת – לא ניתן לקבוע שמדובר בליקוי או בחוסר בביצוע מצד הקבלן.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.4 - מערכות מיזוג אוויר

לטענת מומחה הדייר:

11.4.1 - יש להשלים הזזת מזגן במרפסת שירות לצד ימין

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים הזזת מזגן במרפסת שירות לצד ימין."

תגובה:
בעת ביקור ח"מ בנכס נמצא כי המזגן ממוקם בצידו הימני של מסתור הכביסה, בהתאם לדרישה הנטענת.

לפיכך, לא נמצא כל ליקוי במיקום המזגן, ואין הצדקה לביצוע פעולה נוספת בנושא זה.

סיכום:
הטענה אינה תואמת את מצב הביצוע בפועל, ועל כן מומלץ להסיר סעיף זה מהדוח.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.4 - מערכות מיזוג אוויר

לטענת מומחה הדייר:

11.4.2 - לא בוצעה הכנה מספקת למזגן בממד ) ניקוז וחשמל( -יש להשלים.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"לא בוצעה הכנה מספקת למזגן בממ"ד (ניקוז וחשמל) – יש להשלים."

תגובה:
הטענה אינה ברורה ולא פורט מהי "הכנה מספקת" על פי המפרט או התקן הרלוונטי.

נכון למועד ביקור הח"מ נמצא מזגן עילי מתפקד בממ"ד, ולא הוצגו מסמכים או אסמכתאות טכניות המעידות על חוסר
בניקוז או בחיבורי החשמל.

סיכום:
בהיעדר מסמך מפרט מחייב או ממצא טכני המצביע על חוסר בהכנה, לא ניתן לקבוע קיומו של ליקוי, והמצב הקיים

מתפקד כנדרש.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

11.4 - מערכות מיזוג אוויר

לטענת מומחה הדייר:

11.4.3 - התקנת מערכות המיזוג אוויר בחזרה בנכס בוצע ללא העברת הצנרת דרך
הקירות כפי שהיו קיימים בדירה טרום תחילת העבודות (כפי שהוצג ע"י בעלי הנכס).

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"התקנת מערכות המיזוג אוויר בחזרה בנכס בוצעה ללא העברת הצנרת דרך הקירות כפי שהיו קיימים בדירה טרום תחילת
העבודות (כפי שהוצג ע"י בעלי הנכס)."

תגובה:
לא ניתן להתייחס באופן מקצועי לטענה זו מאחר ולא הוצגה אסמכתא תכנונית או תיעוד הנדסי המפרט את מצב הצנרת

טרם תחילת העבודות, ולא ברור האם הקבלן נדרש, על פי ההסכם או המפרט הטכני, לשחזר במדויק את מסלול הצנרת
הקודם.

המידע שהוצג בעניין זה מקורו אך ורק מבעלי הדירה ולא הוצג על פי חוות דעתו או בדיקתו של הבודק. בעת ביקורי לא
נצפו בעיות חזותיות בתוואי, והמערכת נראתה מותקנת באופן תקין ואסתטי בהתאם לדרישות הביצוע.

סיכום:
בהיעדר תיעוד מצב קיים טרום העבודות או הוראה חוזית מפורשת, לא ניתן לקבוע כי מדובר בליקוי.

 



תמונות ממצא

    

https://media.reporto.co.il/images/uploads/687e27aee89f9.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/687e27aee89f9.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/687e27ac3bdca.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/687e27ac3bdca.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/687e27a0b3850.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/687e27a0b3850.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/687e27969cecf.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/687e27969cecf.jpeg


סעיף בחוות דעת נגדית:

11.4 - מערכות מיזוג אוויר

לטענת מומחה הדייר:

11.4.4 - העברת צנרת מיזוג אוויר במרפסת השירות בוצעה באופן לא מקצועי ללא סתימת
חללים וכיסוי בפלסטיקת הגנה (יש להשלים).

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"העברת צנרת מיזוג אוויר במרפסת השירות בוצעה באופן לא מקצועי, ללא סתימת חללים וכיסוי בפלסטיקת הגנה (יש
להשלים)."

תגובה:
בעת ביקורי לא נצפו ליקויים בהעברת הצנרת, בוצעה סתימת החללים הנדרשת, והצנרת נראתה מוגנת בהתאם לדרישות

הביצוע המקובלות.
לא נמצאה אינדיקציה לחוסר בפלסטיקת הגנה או לפגם אסתטי/תפקודי בתוואי הצנרת.

סיכום:
המצב בשטח תקין, הטענה אינה תואמת את ממצאי הבדיקה בפועל, ואין צורך בפעולה מתקנת.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

12 - ביוב וניקוז

לטענת מומחה הדייר:

12.1.1 - יש להשלים מכסה לפתח ניקוז במרפסת שירות

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים מכסה לפתח ניקוז במרפסת שירות."

תגובה:
בעת ביקור ח"מ נמצא מכסה מותקן לפתח הניקוז במרפסת השירות, תקין ובמקומו.

לא אותר חוסר או ליקוי המחייב השלמה או תיקון.

סיכום:
המצב בפועל תקין, ולכן מומלץ למחוק סעיף זה מהדוח.

תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

12 - ביוב וניקוז

לטענת מומחה הדייר:

12.1.2 - יש להסדיר שיפוע ניקוז במרפסת שירות

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להסדיר שיפוע ניקוז במרפסת שירות."

תגובה:
לא הוצגה כל אינדיקציה מדידה או ממצא תיעודי בדוח התומכים בקביעה כי שיפוע הניקוז במרפסת השירות לקוי.

בהיעדר מדידה מקצועית באמצעות כלי מדידה תקני (כגון פלס דיגיטלי או מד שיפועים) ובהיעדר אסמכתא לערכי שיפוע
החורגים מדרישות התקן, לא ניתן לקבוע קיומו של ליקוי.

סיכום:
הטענה אינה מבוססת נתונים ולכן אין להתייחס אליה כממצא מחייב.

במידה ותוצג בדיקה מוסמכת עם ערכים מדודים, ניתן יהיה לשוב ולבחון את הנושא ולעדכן את הדוח בהתאם.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

13 - אינסטלציה וכלים סניטריים

לטענת מומחה הדייר:

13.1.1 - יש להשלים וונטה בחדר שירותי אורחים

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים ונטה לשירותי אורחים (עקב חסימת החלון ע"י קיר)."

תגובה:
יש לוודא אל מול המפרט הטכני והחוזה בין הצדדים האם במסגרת עבודות התמ"א נדרשה התקנת מערכת איוורור מאולץ

(ונטה) בשירותי האורחים באזור שבו קיים חלון.
נכון למועד כתיבת תגובה זו, לא הובאו לעיוני מסמכים או אסמכתאות המצביעים על חובה חוזית או תכנונית לביצוע

התקנה זו.

סיכום:
בהיעדר ראיה מחייבת במפרט או בהסכם, לא ניתן לקבוע שמדובר בליקוי.

במידה ותוצג אסמכתא רלוונטית – הדוח יעודכן בהתאם.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

13 - אינסטלציה וכלים סניטריים

לטענת מומחה הדייר:

13.1.2 - יש להשלים ונטה לשירותי אורחים (עקב חסימת החלון ע"י קיר).

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים ונטה לשירותי אורחים (עקב חסימת החלון ע"י קיר)."

תגובה:
יש לוודא אל מול המפרט הטכני והחוזה בין הצדדים האם במסגרת עבודות התמ"א נדרשה התקנת מערכת איוורור מאולץ

(ונטה) בשירותי האורחים באזור שבו קיים חלון.
נכון למועד כתיבת תגובה זו, לא הובאו לעיוני מסמכים או אסמכתאות המצביעים על חובה חוזית או תכנונית לביצוע

התקנה זו.

סיכום:
בהיעדר ראיה מחייבת במפרט או בהסכם, לא ניתן לקבוע שמדובר בליקוי.

במידה ותוצג אסמכתא רלוונטית – הדוח יעודכן בהתאם.



סעיף בחוות דעת נגדית:

13 - אינסטלציה וכלים סניטריים

לטענת מומחה הדייר:

13.1.3 - יש להשלים מתלה כביסה במרפסת שירות

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"יש להשלים מתלה כביסה במרפסת שירות."

תגובה:
בעת ביקור ח"מ נמצא מתלה כביסה מותקן במרפסת השירות, תקין ובשימוש.

לא נמצא חוסר או ליקוי המחייב השלמה או תיקון.

סיכום:
המצב בפועל תואם את דרישות השימוש ואין צורך בפעולה מתקנת.

מומלץ למחוק סעיף זה מהדוח.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

13 - אינסטלציה וכלים סניטריים

לטענת מומחה הדייר:

13.1.4 - בחדר כביסה יש להעביר את נקודות מכונת הכביסה

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"בחדר כביסה יש להעביר את נקודות מכונת הכביסה."

תגובה:
לא הוצג לח"מ כל מסמך, מפרט טכני או תכנית מאושרת המחייבים את הקבלן לבצע העתקת נקודת הניקוז או נקודת

המים למיקום שונה מזה שבוצע בפועל.
ללא אסמכתא מחייבת בהסכם או במפרט, לא ניתן לקבוע כי מיקום הנקודה מהווה ליקוי.

סיכום:
בהיעדר דרישה תכנונית או חוזית – אין הצדקה לביצוע שינוי, והטענה אינה מבוססת.

במידה ותוצג אסמכתא רלוונטית, הדוח יעודכן בהתאם.



תמונות ממצא
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סעיף בחוות דעת נגדית:

18 - ניקיון הנכס ושונות

לטענת מומחה הדייר:

18.1 - טרם נמסר מחסן – לא ניתן להאריך עלות בשלב זה.

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"טרם נמסר מחסן – לא ניתן להעריך עלות בשלב זה."

תגובה:
בעת ביקורי הובא לידיעת ח"מ כי המחסן נמסר לדייר וכי אין מניעה לשימוש בו.

משכך, הטענה בדבר אי-מסירת המחסן אינה רלוונטית עוד.

סיכום:
מומלץ למחוק סעיף זה מהדוח, שכן הממצא תוקן בפועל ואין ליקוי קיים.



סעיף בחוות דעת נגדית:

18 - ניקיון הנכס ושונות

לטענת מומחה הדייר:

18.2 - טרם נמסר דוד השמש 

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"טרם נמסר דוד השמש."

תגובה:
בעת ביקורי נמצא כי דוד השמש מותקן ומחובר במלואו, ומוכן לשימוש בהתאם לייעודו.

לא אותרו ליקויים או חסרים המחייבים פעולה נוספת מצד הקבלן.

סיכום:
הטענה אינה רלוונטית למצב הנוכחי, ומומלץ למחוק סעיף זה מהדוח.



סעיף בחוות דעת נגדית:

18 - ניקיון הנכס ושונות

לטענת מומחה הדייר:

18.3 - מזגן וציוד מכוסים בפסולת בנייה ושאריות מיצי בטון יש לבצע ניקיון יסודי בנכס

חוות דעתי היא:

בהתייחס לסעיף בדוח הליקויים בו נרשם:

"מזגן וציוד מכוסים בפסולת בנייה ושאריות מיצי בטון – יש לבצע ניקיון יסודי בנכס."

תגובה:
בעת ביקורי לא נראה כי המזגן או ה"ציוד" מכוסים בפסולת בנייה או בשאריות מיצי בטון.

הציוד נמצא תקין ונקי באופן המאפשר שימוש מיידי, ולא אותרו סימנים המחייבים ביצוע עבודות ניקוי חריגות.

סיכום:
הטענה אינה משקפת את מצב הדברים בפועל, ומומלץ למחוק סעיף זה מהדוח.

תמונות ממצא
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ריכוז עלויות התיקונים בדירה עפ"י חוות דעתי:

סך עלויות התיקונים הנדרשים בדירה, כפי שנקבעו על סמך בדיקתי וחוות דעתי המקצועית, עומד על:

3,784 ₪ לא כולל מע"מ כחוק.
 

 

 

בברכה, 
שלומי חסיד 

חד הנדסה

 


